AKBANK T.A.S. GAYRIMENKUL SATIS SARTNAMESI

isbu sartname, AKBANK T.A.S. (Kisaca Banka olarak anilacaktir) miilkiyetinde
bulunan ve satisa sunulmus olan gayrimenkullerin satis kosullarini duzenler.
Sartnamede teklif sahibi, “AlicI” olarak anilacaktir.

Banka tarafindan gayrimenkuller “Baslangi¢ Bedeli” Uzerinden satisa sunulacaktir.

Alici Akbank T.A.G. ABM Subesindeki 288370 nolu ( IBAN : TR66 0004 6011 8488
8000 2883 70 ) Gayrimenkul lhalesi mevduat hesabina baslangi¢c satis bedelinin
%210’u oraninda gegici teminat yatiracaktir.

Teklifi veren kiginin Banka personeli ve 1.derece akraba oldugunun tespiti halinde;
Banka teminat bedelini irat kaydedecektir.

1. Alic’nin ihaleye katilim basvurusunun onaylanmasini muteakip, Banka tarafindan
SMS ile Banka'nin elektronik ihale sistemine (Akbank T.A.S. Gayrimenkul Satig
Yonetimi Sistemine) giris adresi ve gegici sifre aliciya bildirilecektir. Alici, sisteme ilk
kez qiris yaptiginda gecici sifresini kendi belirleyecegi bir baska sifre ile
degistirecektir. Alici; kullanici adi ve sifresini glivenle muhafaza etmekle sorumlu
olup, bu bilgilerin 3.kigilerin eline ge¢mesi nedeniyle dogabilecek zararlardan
sorumludur.

2. Alici tarafindan internet Uzerinden Akbank T.A.S. Gayrimenkul Satis Yonetimi
Sistemi’'ne girig yapilarak teklif verilecektir. Sadece teminati yatirilan gayrimenkul icin
teklif verilebilecek olup, ihale suresince verilmis teklifin sadece arttirilmasi mimkuin
olabilecektir.

3. Satig yontemini Banka belirler. Her bir gayrimenkul igin satis islemi, Akbank T.A.S.
Gayrimenkul Satis YoOnetimi  Sistemi’nden gayrimenkule teklif geldigi anda
baslayacak ihaleyle ve acik arttirma usullyle yapilacaktir. Banka’nin uygun gordigu
satis yontemi diginda bir yontemle verilen teklifler gegersiz sayilir. Banka’nin satis
yontemini degistirme hakki saklidir.

4. Teklif verebilmek icin alicinin gayrimenkulin baslangi¢c satis bedelinin % 10'u
tutarinda gecici teminati Banka'ya yatirmasi gerekmektedir. istenen teminat; nakit,
banka teminat mektubu (Akbank T.A.S.'ne ait teminat mektuplari harig), hamiline
yazili devlet tahvili veya hazine bonosundan herhangi biri olabilir. Teminat tutan
yatirilmadan veya eksik yatirilarak verilen teklifler, degerlendirmeye alinmayacaktir.
Alici, teminat yatirmadigi veya eksik yatirdigi teklifiyle ilgili hicbir hak iddiasinda
bulunamaz. Banka, gerekli gordigu takdirde teminat tutarini tek tarafli olarak
degistirme hakkina sahiptir. Alici, Banka tarafindan kendisine bildirilen tutar kadar
teminatinda degisiklik yapmak zorunda oldugunu kabul eder.

5. Banka, teminat bedelini yatirmis olsa dahi teklif vermesini uygun gérmedigi
Alic’nin satis ve ihalelere katilimina izin vermeme, satis yapmama veya tekliflerini
iptal etme yetkisine sahiptir. Alici, teminat bedelini yatirdigi halde kullanici adi ve
sifresiyle Akbank T.A.S. Gayrimenkul Satis YoOnetimi Sistemi’ne girip internet
uzerinden teklif vermedigi takdirde ihaleye katilmamis sayilacak, bu durumda teminat
bedeli kendisine iade edilecektir.

6. Birden fazla alicinin musterek teklif vermesi halinde, sisteme kayit sirasinda ve
isbu sartnamede her birinin hisse orani belirtilecek ve sarthame tim musterek teklif
sahipleri tarafindan imzalanacaktir. (Bu sarthame ile musterek teklif vermede,
hissedarlar adina Gayrimenkul Satis Yonetimi Sistemi’nden islem yapacak olan
asagida yetkilendirilen kisinin verdigi tekliflere ait tim sorumlulugun musterek ve



muteselsil olarak yetkilendirilen kiside oldugunu tum hissedar olarak kabul, beyan ve
taahhut ederler.)

Musterek teklif sahipleri, bu sarthameden kaynaklanan borglarin tamamindan
mugterek ve muteselsil olarak sorumlu olup, agikga belirtimemesi halinde
gayrimenkull esit hisselerle iktisap edeceklerdir.

7. Alici / alicilar, satis sartnamesinde istenen tim bilgileri doldurup sartnamenin her
sayfasini imzalayacaktir.

8. Teklif, gercek kisi tarafindan veriliyorsa nufus cuzdan fotokopisi; tuzel Kisi
tarafindan veriliyorsa satis sartnamesini imzalayan kisinin sirket yetkilisi oldugunu
gosterir imza sirkuleri, ticaret sicil gazetesi ve vergi levhasi fotokopisi, sartname
ekinde teminat dekontuyla birlikte Banka subesine teslim edilmelidir.

9. Satig listesindeki gayrimenkuller igin belirtilen Baglangi¢c Bedeli/ihale Bedellerinin
altinda teklif verilemez. Satiglar pesin olarak yapilir.

10. Herhangi bir gayrimenkule teklif verildigi anda, Banka tarafindan belirlenen ihale
siiresi islemeye baslayacaktir. ihale siiresi icinde, bagka alicilar da Banka’ya teminat
yatirmak ve sisteme kaydolmak suretiyle ihaleye katilabilecektir. ihale igin belirlenen
bitis saatine 30 dakika kala yeni bir teklif verilmesi veya mevcut bir teklifin arttirilmasi
halinde, ihale bitis saati 12 saat daha uzatilacaktir. Son 30 dakika iginde bagka teklif
gelmemesi durumunda ihale sona erecek ve en ylUksek teklifi veren alici, ihaleyi
kazanmig olacaktir.

11. Banka tarafindan bildirilen, yayimlanan baslangi¢ bedeli takribi degeri belirtmekte
olup teklifler, baslangi¢ bedelinin Uzerinde dahi olsa gayrimenkullerin satilip
satilmamasi minhasiran Banka yetkisindedir. Teklifleri kabul edip etmemek, teklifin
arttinimasini istemek, ihaleyi iptal etmek veya satis yontemini degistirmek Banka’nin
takdirindedir. Banka, gayrimenkulleri ihale suresinin dolmasini beklemeden satabilir.
Banka, ihale surecinde kendisine sunulan tekliflerle bagli olmayip, tapuda devir anina
kadar diledigi kisi veya kuruma gayrimenkull satip devredebilir.

12. Alici, bu sarthamede yer alan adresini kanuni ikametgah edindigini beyan eder;
bu adrese yapilacak tebligatin sahsina yapilmis sayilacagini, o yerde bulunmasa da
tebligatin iade edilmeyip Tebligat Kanunu 21. maddesinin uygulanmasini; adresinin
degismesi halinde noter kanaliyla adres degisikligini Banka'ya bildirmedikge bundan
dogabilecek zarardan Banka'yi higbir surette sorumlu tutmayacagini, Banka'ya karsi
herhangi bir talepte bulunmayacagini kabul, beyan ve taahhut eder. Alici, kendisine
yapilacak tebligatin, postadaki gecikmeler veya adres degisikligi nedeniyle geg¢
ulasmasindan veya hi¢ ulagsmamasindan Banka’nin herhangi bir sorumlulugu
olmayacagini, bu konuda higbir itirazda bulunmayacagini pesinen kabul ve taahhut
eder.

13. Tekliflerin Banka'ya cesitli nedenlerle ulasmamasi veya internet, telefon, GSM
hatlarindaki sorunlar veya yanlis kullanici sifresi girilmesi sonucu hesabin bloke
olmasi nedeniyle, Akbank T.A.S. Gayrimenkul Satis YoOnetimi Sistemi’nde teklif
verilememesi halinde Alici, Banka'yr sorumlu tutmayacagini ve Banka'dan herhangi
bir talepte bulunmayacagini pesinen kabul eder.

Alici tarafindan vyatirilan teminat tutari; satisin kesinlesmesinden sonra satis
bedelinin tahsilinde; satis bedelinden dusulecektir. Alici tarafindan 6denen teminat
tutar disinda hig bir tutar satis bedelinden mahsup edilmeyecektir.

14. Satis iglemi, Banka’nin subeleri aracihgi ile yapilacagindan, Alici, Banka
tarafindan kendisine bildirilecek olan subeye sahsen veya bu hususta yetkili vekili



araciligi ile derhal basvurarak satig islemlerini gergeklestirecektir. Kendisine yapilan
bildirimi takip eden (10) is gunu i¢cinde belirtilen subeye basvuruda bulunmayan ve
bdylece satis iglemlerini gerceklestirmeyen Alici’'nin hakki iptal edilecek ve ihtara
gerek kalmaksizin yatirdigi teminat irat kaydedilecektir. Alic’'nin bu konuda hig bir
itiraz hakki olmayacaktir.

Satis islemi gergeklesinceye kadar, diger teklif sahiplerinin teminatlari Banka
tarafindan tutulmaya devam edecektir.

15. Alici, higbir durumda satisin bozulmasini isteyemez. Alici, herhangi bir nedenle
teklifinden vazgectigi takdirde yatirilan teminat iade edilmez, ayrica higbir ihtar ve
ihbara, hikim almaya gerek olmaksizin teminat tutari Banka tarafindan irat
kaydedilir.

16. Alici, tapu devrinin kendisine veya kendisiyle birlikte kayit sirasinda bildirdigi
hissedarlarina yapilacagini, kayit sirasinda Banka’ya bildirmedigi baska kisiler adina
tapu devrinin yapilmasini Banka’'dan talep etmeyecegini pesinen kabul eder. AlicI'nin
tapu devrinin bir bagskasi adina yapilmasini talep etmesi, aksi taktirde satisin
bozulmasini istemesi halinde, Banka, satigi iptal ederek teminati irat kaydedecektir.

17. Verilen sire i¢inde Alicrdan kaynaklanan bir nedenle satis gerceklesmezse,
Banka, teklifi distik kalan bir baska Alicr'ya teklif gotirmekte veya gayrimenkull
serbestce degerlendirmekte serbesttir.

18. Tapu masraflari ve harglar, kanuni taraflara aittir. Gayrimenkullin tapuda intikali
sirasinda, satisla ilgili olarak 6denmesi gereken tum harglar (Belediyeden 6grenilen
satis degeri, gercek satis bedelinden yuksek ise, satig iglemiyle ilgili harclar
Belediyenin bildirdigi deger Uzerinden) ve vergiler vergi mevzuatinin muafiyet veya
istisna gordigu durumlar haric yasal miukellefleri alici ve satici tarafindan
O0denecektir.

19. Alici, gayrimenkulli mevcut durumuyla (hasar, kusur ve ayiplari, hisse, kiraci,
isgal, lojman tahsisi, vefa, sufa hakki vb. hangi ad altinda olursa olsun sahsi ve ayni
serhleri, sit, imar, ruhsat, iskan, konum, alan, tapu vb. bilgileri ile elektrik, su,
dogalgaz, telefon gibi abonelik borglari, emlak vergisi, ¢cevre temizlik vergisi, aidat,
ruhsat, iskan, altyapi, otopark ve diger bilumum harglari, borglari, bilumum serhler,
ayip, eksik vb. durumlari ile) gérmus, gayrimenkulli gezmis, begenmis, gayrimenkulle
ilgili resmi kayit ile tapu kayitlari dahil her tirli inceleme ve arastirmayi yapmis ve
kabul etmis olup, mahallinde ve resmi her turli incelemeyi yapmis oldugunu kabul
beyan ve taahhut etmis sayilacaktir. Alici, gayrimenkulin kusurlarindan veya verilen
bilgi ve fotograflar ile gayrimenkuliin mevcut durumu arasindaki farkliliklardan dolayi
gayrimenkulin teslim ve tescilinden kaginamayacagi gibi, tekliflerini geri ¢ekemez,
iptal edemez ve Banka’dan gayrimenkulin kusurlarinin giderilmesi i¢in herhangi bir
itiraz veya talepte bulunamaz.

20. Gayrimenkulin Banka mdulkiyetine gegmeden o6nceki donemlere ait aidat, yakit,
su, elektrik, dogalgaz gibi borglari, Alic’'nin sorumlulugunda olup, Banka’nin
sorumlulugunda degildir. Banka, bu borglari odeyip 6dememekte serbesttir.
Odenmemesi halinde Alici, Banka’dan bu konuda higbir talepte bulunamaz.

21. Satin alma bedelinin tamami, Banka’nin Alici’ya bildirimini takip eden (10) is gunu
icinde Banka'ya nakden ve pesin olarak 6denecektir. Bedelin suresinde yatirilmamasi
halinde Banka, satigi iptal edip etmemeye yetkili olup, iptal ettigi takdirde yatirilan
gegcici teminat Banka’ca irat kaydedilecektir.

22. Banka tarafindan mulkiyet devri; satis bedelinin tamaminin Alici tarafindan
Banka’ya 6denmesinden sonra yapilacaktir.



23. Gayrimenkullerle ilgili olarak Banka tarafindan verilen tum bilgiler, resimler,
aciklamalar ve basinda, internette yayinlanan her turlu ilanlar (satis listesi, tanitim
metni, gazete ilani, internet, afis vb.) taahhlt niteliginde olmayip genel bilgi
niteligindedir. Gayrimenkulin fiili durumuyla Banka tarafindan verilen bilgilerin farkli
olmasi halinde Banka'nin herhangi bir yukumlaligu bulunmayacaktir. Alici, bu
hususu kabul etmis sayilir.

24. Banka 4734 sayili ve 2886 sayili yasalara tabi olmadigindan, gayrimenkullerin
satisini yapip yapmamakta veya diledigi sartlarda diledigi kisilere, kurum veya
kuruluslara satis yapmakta, satigi diledigi teklifi uygun goérerek sonuglandirmakta
veya iptal etmekte serbesttir. Banka’'nin teklif alindiktan sonra satistan vazge¢gmesi
halinde, Alic’nin yatirmis oldugu teminat kendisine iade edilecektir. Alici, teminatin
yatiriimasiyla iade edilmesine kadar gegen sureye ait faiz, tazminat vb. herhangi bir
talepte bulunmayacaktir. Alici tarafindan iade alinmayan teminatlar, 1 yil gectikten
sonra Banka tarafindan irat kaydedilecektir.

25. Isbu sartnamenin herhangi bir hikmi, herhangi bir sebeple tamamen veya
kismen gecgersiz veya hukumsuz olursa, bu gecersizlik veya hukimsuzlik sadece o
hikme veya o hukmun ilgili kismina ait olacak ve o hikim veya kismi hukmun kalan
diger kismi yahut ilgili hikim/kismi hukim disinda kalan butin diger sarthame
hukamleri tam olarak gecerli olup yururlikte olmaya devam edecektir.

26. Banka’'nin isbu sarthameden dogan bir hak, yetki ve imtiyazi kullanmamasi ya da
kullanmakta gecikmesi, bu hak, yetki ve imtiyazdan feragat ettigi anlamina gelmez.

27. Satigla ilgili iglemlerden dogan uyusmazliklarin g¢ézumlenmesinde, istanbul
Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.

28. Alici, isbu sartnameyi gorup, okuyup inceledigini ve icerigini anlayip, tim
hakUmlerini kabul ettigini beyan eder.

Yukarida bilgileri bulunan gayrimenkull mahallinde ziyaret ettim, gordum, inceledim.
Mevcut durumuyla ve isbu Gayrimenkul Satis Sartnamesi’nde belirtilen sartlar
cercevesinde satin almay teklif ediyorum.

Akbank T.A.S. Gayrimenkul Satig Sartnamesi ...... /....12015 tarihinde dizenlenmigtir.

Musterek teklif verilmesi durumunda ( hisseli alimlarda) tum hissedarlar asagidaki
bilgileri dolduracaktir.

T.C. KIMLIK NO

ADI SOYADI

TEMINATIN IADE EDILECEGI BANKA iSMi

TEMINATIN IADE EDILECEGI HESAP NO



ACIK ADRESI

TELEFON NO

GSM NO

Asagidaki bilgiler mugsterek teklif verildiginde doldurulacaktir.
Musterek Teklif Vermede Yetkili Kisi :
T.C. KIMLIK NO

Telefon No



